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Allgemeines

Weichen richtig stellen... Diesen Satz haben wir schon &fters gehért und uns sicher schon Ge-
danken dartuber gemacht. Hatte man die Weichen nicht anders stellen sollen? Jeden Tag su-
chen wir nach Antworten um die Weichen in die richtige Richtung zu stellen.

Meine Erfahrung lehrte mich, dass nicht alles so schlecht herauskommt, wie man anfangs dach-
te. Wichtig ist, die Weichen Uberhaupt zu stellen. Es stellt sich auch die Frage: wie die Weichen
der WBG Wendelsee fur die Zukunft gestellt werden sollen?

Jedes Gebaude ist einem naturlichen Alterungsprozess unterworfen. Dies hat zur Folge, dass
jedes Jahr ein Wertverlust von 1 - 2% der urspriinglichen Baukosten entsteht. Wenn nicht in die
Werterhaltung des Gebaudes investiert wird, hat ein 60jahriges Gebdude nur noch die Halfte
Wert. Wieviel in ein Gebaude investiert werden soll hangt vom Marktwert des Objektes und bei
der WBG Wendelsee vor allem von den Wohnbediirfnissen ab.

Hier stellt sich die Frage, in welche Richtung stellen wir die Weichen? In Richtung Sanierung
oder in Richtung Neubau? Sowohl die Vorteile, als auch die Nachteile liegen bei beiden Rich-
tungen auf der Hand.

Fassadenisolierung an der Schadaustrasse

Die Aussendammung der Hauser an der Schadaustrasse 15d + 15e konnte, nicht zuletzt auf-
grund der in den Vorjahren getatigten Rickstellungen, erfolgreich abgeschlossen werden. Zu-
satzlich wurden bei diesen beiden Hausern auch die Fensterleibungen isoliert, weil damit, ge-
méss neusten Berechnungen, noch mehr Energie eingespart werden konnte. Nach Abnahme
und Kontrolle der isolierten Hauser, durch die Verantwortlichen des Gebaudeprogramms, durf-
ten wir samtliche méglichen Férdergelder in Anspruch nehmen. Die versprochenen Riickzah-
lungen der Investitionskosten von ca. 10% wurden vom Geb&udeprogramm ausbezahlt.

Wieviel Energie fur ein Gebdude bendétigt wird, hangt vorwiegend vom Benutzerverhalten
(Raumtemperatur, Benutzungszeit, Liftungsverhalten) ab; aber auch von der energetischen
Qualitat der Gebaudehille und vom Heizsystem. Ich bin (iberzeugt, dass wir die Weichen in
diese Richtung gut gestellt hatten und im Jahr 2015 weitere zwei Hauser an der Schadaustras-
se, je nach finanzieller Situation, isoliert werden sollten.

Eine Beurteilung der effektiven Verbrauchskosten ist nur sehr bedingt méglich, weil der Einfluss
des Benutzerverhaltens sehr gross ist. Die nachsten Jahre werden weisen, ob sich die be-
schlossene Mietzinserhdhung mit der Nebenkostensenkung die Waage halten.

Fir Hauser, die vor 60 Jahren gebaut wurden, berechnet man einen durchschnittlichen Heizol-
verbrauch von ca. 22 Liter pro Quadratmeter Energiebezugsflache (Die Energiebezugsflache
beinhaltet Bruttogeschossflache inklusive Aussenwande). Der Heizbedarf der heutigen erstell-
ten Hauser betrdgt ca. 4.8Liter pro Quadratmeter Energiebezugsflache. Wie man an diesen
Zahlen erkennen kann, ist mit den heutigen Bau- und Isolationsméglichkeiten extrem viel zu
erreichen.




Bezahlbares Wohnen, auch in Zukunft

Egal wie diese Aussage interpretiert wird, in naher Zukunft wird bezahlbares Wohnen immer
schwieriger. Trotz bedenklich tiefer Hypothekarzinsen ist es verlockend, gerade jetzt zu inves-
tieren und geplante Sanierungen sofort durchzufiihren.

Als Genossenschaft méchten wir jedoch weiterhin bezahlbare Wohnungen vermieten kénnen.
Deswegen ist eine gute Planung das Wichtigste, und nicht die Voraussetzung giinstig zu bauen
oder zu renovieren. Denn, kindigt man bei einer Sanierung an, glinstig bauen zu wollen, ver-
teuert sich die Planung gleich um das Vielfache. Das Rezept hierfir ist sicher Bewahrtes und
Standardlésungen zu wahlen.

Die Wunschliste der gewlinschten Sanierungen in der WBG Wendelsee ist lang und gross.
Einige Beispiele:

- Restliche drei Hauser an der Schadaustrasse aussendammen

- Neue Kuchen und Badezimmer an der Burglenstrasse

- Aussendadmmung Burglenstrasse

- Treppenhauser Burglenstrasse: Malerarbeiten und neue Tiren fertigstellen

- Heizungssystem Birglenstrasse und Schadaustrasse

- Décher Schadaustrasse

- Kellertiren Burglenstrasse und Schadaustrasse

Nebst den unvorhergesehenen Renovierungen ist auch zu erkennen, dass wir mit unseren
Winschen eine sorgféltige Planung brauchen, um gestarkt in die Zukunft zu schauen.

Infoveranstaltung zum Thema Wohnstrategie der Stadt Thun

.Die Erweiterung und Erneuerung des Wohnungsangebotes der Stadt Thun ist eines der
Schlusselaufgaben des Gemeinderates zur Umsetzung der Strategie Stadtentwicklung.

Mit einem Anteil von 12% am gesamten Wohnungsbestand auf Stadtgebiet, kann den Wohn-
baugenossenschaften eine Schlusselrolle zukommen. Um dieses Potential auszuschépfen be-
darf es allerdings einer guten und langfristig angelegten Zusammenarbeit.*

Mit diesem Schreiben sind wir von der Stadt Thun eingeladen worden, als Auftakt zu einer lang-
fristigen Zusammenarbeit.

Da die Siedlung Schadau nicht im Baurecht ist und der WBG Wendelsee gehért, hat der Vor-
stand beschlossen der Stadt Thun den Antrag zu stellen, uns das Baurecht bei der Siedlung
Schénau abzutreten und uns zu verkaufen. Somit waren wir mit unserer Zukunftsstrategie ein
bisschen unabhangiger gewesen. Leider konnte und wollte die Stadt Thun von unserem Vor-
schlag nicht Gebrauch machen.

Zur Gesamtstrategie der Stadt Thun gehorte eine personliche Beratung, wie auch eine Bege-
hung der einzelnen Liegenschaften. Dieser Besprechungstermin fand am 19. Juni 2014 mit
Frau Brunetta, Leiterin Portfoliomanagement Stadtliegenschaften Thun, und Herrn Christian
Portmann, Planung und Entwicklung, statt. Die Besprechung war fiir uns sehr aufschlussreich
und zeigte auf, wie die WBG Wendelsee gegenuiber anderen Betrachtern wahrgenommen wird.
Besprochen wurde u.a. die Wohnraumaufteilung der verschiedenen Wohnungen. Uns wurde
nahegelegt, den Wohnraum fir die Zukunft, wenn immer mdéglich, attraktiv und den heutigen
Standards entsprechend zu sanieren oder zu erneuern. Jetzt sind wir in der Verwaltung gefor-
dert, die Winsche der zukiinftigen Genossenschafter auszuloten und so gut wie méglich umzu-
setzen.

Im Mittelpunkt einer solchen Umsetzung stehen immer die Kosten. Aus diesem Grund be-
schloss die Verwaltung, ein Pilotprojekt mit einer Wohnung an der Schadaustrasse durchzufiih-
ren, sobald ein Mieterwechsel stattfindet. Dies konnten wir an der Schadaustrasse 15b umset-



zen. Durch Heraustrennen der Wand zwischen Wohnzimmer und Wohndiele ergab sich ein
optisch grésseres Wohnzimmer, und es ist dadurch eine andere Méblierung méglich.

Die Meinungen der Verwaltungsmitglieder waren sehr unterschiedlich. Mein persénliches Fazit
ist, dass die Kosten gegenuiber dem Nutzen zu gross sind. Ich tendiere nach wie vor dazu,
mehr Raum zu schaffen, wenn méglich und nétig mittels Anbauen.

Heizol

Wer hétte gedacht, dass der Heizélpreis nochmals derart fallen wiirde? Fiir den Verbraucher
ein willkommenes Geschenk, fur die betroffenen Lander ein riskantes Spiel. Es ist zu hoffen,
dass der Preis noch ein wenig stabil bleibt, so dass wir bei den nachsten Tankfiillungen auch
profitieren kénnen.

Meinungsverschiedenheiten zwischen Wohnbaugenossenschafterin-

nen und Wohnbaugenossenschafter

Leider bleibt auch unsere Genossenschaft nicht von solchen Auseinandersetzungen verschont.
Vermehrt missen wir an Verwaltungssitzungen Beschwerden einzelner Genossenschafter be-
handeln. Solche Diskussionen fiihre ich sehr ungerne; nicht, dass sie mir unangenehm waren,
sondern weil sie sehr Zeit intensiv sind und leider meistens ohne Einsicht der Betroffenen en-
den. Dies hat meistens zur Folge, dass die Verwaltung eine Verwarnung aussprechen oder eine
neue Bestimmung ins Leben rufen muss.

Deshalb appelliere ich weiterhin an alle Genossenschafterinnen und Genossenschafter das
Mietverhaltnis bei der WBG Wendelsee in genossenschaftlichem Sinne zu nutzen und davon zu
profitieren.

Haltung von Haustieren
Auf Grund mehrerer Vorfélle betreffend Haltung von Haustieren in unserer Genossenschaft
schreibt unsere Hausordnung Folgendes vor.

Haustiere: Das Halten von Haustieren ist untersagt. Die Verwaltung kann auf schriftliches
Gesuch hin Ausnahmen bewilligen. Kleine Haustiere (Wellensittiche, Meerschweinchen, Zierfi-
sche etc.) dirfen, ohne schriftliche Zustimmung der Verwaltung, tiergerecht und in tblicher An-
zahl gehalten werden.

Aus diesem Grund hat die Verwaltung eine Vereinbarung Uber die Haustierhaltung entworfen,
die klare Vorgaben beinhaltet.

Gemadss dem mit der Mieterschaft abgeschlossenen Mietvertrag ist das Halten von
Haustieren ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters untersagt. Auf Wunsch des
Mieters gestattet der Vermieter auf Zusehen hin, dem Mieter die Haltung des folgen-
den Haustieres:

Bedingungen:

1. Haustiere sind unter Bedingungen zu halten, die ihre Gesundheit und ihr Wohlergehen nicht
beeintrachtigen (tiergerechte Haltung).

2. Der Mieter ist verpflichtet, die gesetzlichen Bestimmungen (Tierschutzgesetz, Tierschutzver-
ordnung, ev. Meldepflichten, etc.) einzuhalten.

3. Der Mieter ist verpflichtet, dafur zu sorgen, dass durch die Tierhaltung die Hausruhe nicht
gestort wird und keinerlei Verunreinigungen erfolgen. Er hat der Wohnhygiene besondere Be-
achtung zu schenken.




4. Im ganzen Gebaude, innerhalb der Gesamtuberbauung und den dazugehérenden Grundsti-
cken sind Hunde durch den Mieter an der Leine zu fiihren. Das Gleiche gilt fir die nahere Um-
gebung, wenn sich im Einzugsbereich des Mietobjektes Kinderspielplatze, Privatgarten, offentli-
che Ruheanlagen oder Schulhauser, etc. befinden. Hunde dirfen in diesen Bereichen nicht frei
herumlaufen.

5. Der Mieter verpflichtet sich, bei der Haltung des Haustieres auf die Mitmieter und Nachbarn
geblhrend Ricksicht zu nehmen. Er ist dafir besorgt, dass seine Haustierhaltung deren Sicher-
heit nicht geféhrdet.

6. Die Betreuung der Haustiere von Dritten im Mietobjekt ist untersagt. Ebenso die Tierzucht.

7. Der Mieter haftet fur alle aus der Tierhaltung entstehenden Schaden am Mietobjekt. Die Haf-
tung des Mieters bezieht sich auch auf das gesamte Geb&ude und die Umgebung. Der Mieter
verpflichtet sich, eine Haftpflichtversicherung, welche Tierschaden deckt, abzuschliessen.

8. Bei Nichteinhaltung dieser Bedingungen oder berechtigten Beschwerden der Mitmieter kann
der Vermieter diese Vereinbarung jederzeit ohne Einhaltung einer Frist kiindigen. In einem sol-
chen Fall muss das Haustier innerhalb von 30 Tagen weggegeben werden. Der Vermieter kann
Uberdies, wenn die Ubrigen Bedingungen erfilllt sind, das Mietverhaltnis im Sinne von Art. 257f
und 266g OR ausserordentlich kindigen.

Diese Vereinbarung gilt ausschliesslich fir das vorgangig erwahnte Haustier bis zu dessen Ver-
sterben. Verstorbene Tiere dirfen nicht ohne die Zustimmung des Vermieters ersetzt werden.
Ein generelles Recht zur Haltung von Haustieren im Mietobjekt entsteht durch diese Vereinba-
rung nicht. Jede Anderung im Haustierbestand bedarf einer neuen Vereinbarung. Der Mieter
erklart sich mit den vorstehenden Bedingungen einverstanden.

Hauswartung an der Biirglenstrasse

Nach dem Rucktritt von Robert Streun als Hauswart konnte fir diese Aufgaben neu Herr
Peter Schneider, Burglenstrasse 12, gewonnen werden. Wir sind sehr dankbar, dass er sich
bereit erklart hat, diese Arbeit, in einem fur ihn machbaren zeitlichen Rahmen, auszufiihren.
An dieser Stelle auch ein herzliches Danke an die Hauswarte Walter Litte, Christian Steiner,

Rolf Herren und Adrian Kohler fir ihre Arbeiten fur die WBG Wendelsee.

Seit langerem war es ein Anliegen der Verwaltung fur samtliche Hauswarte ein Pflichtenheft
sowie einen Arbeitsvertrag auszustellen. Dieses Anliegen konnten wir jetzt erfiillen; Grundle-
gendes wie Arbeitszeit, Lohn, Kiindigung, Spesen, Aufgaben, Unfall/Krankheit und Stellver-

tretung sind nun klar geregelt.

Vorstandssitzungen

Im Berichtsjahr 2014 fanden 9 Vorstandssitzungen statt. Unter anderem standen folgende

Themen/Traktanden im Vordergrund:

®
*
L]
L]

Fassadensanierung Schadaustrasse 15d + 15e

Neuvermietung der gekiindigten Wohnungen

Sanierung der neu vermieteten Wohnungen

Verantwortung und Haftung der Vorstandsmitglieder
Meinungsverschiedenheiten zwischen Wohnbaugenossenschaftern

Mutationen

Ehemalige Mieterinnen/Mieter
Burglenstrasse 16: Frau Steffen kiindigt die Wohnung per Ende Juni 2014.

Schadaustrasse 15b: Frau Balmer kiindigt die Wohnung per 30. November 2014 und zieht ins

Altersheim Hohmad.

Birglenstrasse 16a: Frau Wyss kiindigt die Wohnung per 31. Januar 2015.




Burglenstrasse 12a: Frau Siegrist kiindigt die Wohnung per 31. Januar 2015.

Birglenstrasse 14: Herr Rettenmund kiindigt die Wohnung per 30 April 2015

Neue Mieterinnen/Mieter
Burglenstrasse 16a: Frau Nathalie Biihler und Herr Dennis Barth ziehen am 1. September 2014
ein.

Burglenstrasse 16a: Herr Raqip Aliti zieht am 1. Februar 2015 ein.

Burglenstrasse 12a: Frau Hannelore Meyer zieht am 15. Februar 2015 ein

Schadaustrasse 15b/1.Stock: Frau Andrea Meienberg zieht am 1. September 2014 ein.
Schadaustrasse 15b/Parterre: Frau Ursula Schmid zieht am 1. Januar 2015 ein.

Blrglenstrasse 14: Frau Andrea und Nicole Wyler ziehen am 1. Mai 2015 ein.

Geburtstage / Hochzeit

Herr und Frau Wyss konnten ihren 80. Geburtstag feiern. Fiir die Zukunft wiinschen wir Euch
weiterhin alles Gute.

Frau Erika Siegenthaler feierte im Januar 2015 ihren 80. Geburtstag, auch Dir wiinschen wir
weiterhin gute Gesundheit.

Herr und Frau Reber (Blrglenstrasse 14a) heirateten am 31.12.2014. Wir gratulieren herzlich
und wiinschen dem Ehepaar auf dem gemeinsamen Lebensweg nur das Beste.

Dank des Prasidenten

Wiederum ist es mir ein Bedrfnis, mich von ganzem Herzen bei all denjenigen zu bedanken,
welche mich wahrend des ganzen Jahres immer wieder mit ihrer Arbeit, ihrem Einsatz und ih-
rem Engagement fur unsere Genossenschaft, in sehr wertvoller Art und Weise, unterstiitzen.
Ein spezieller Dank gilt auch meinen Vorstandskolleginnen und -kollegen firr ihre tatkraftige Un-
terstitzung sowie ihre konziliante Zusammenarbeit.

Thun, im April 2015
Wohnbaugenossenschaft Wendelsee Thun

Der Prasident:

H. Wagner




